
Договор №__________
на оказание услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома по адресу г. Новокузнецк _____________
г. Новокузнецк                                                                                         «____» _____201___г.

Собственники помещений многоквартирного дома по адресу:  г. Новокузнецк, _______, в лице  Председателя Совета многоквартирного  дома  _____________, действующей на основании доверенности от _________________, именуемые в  дальнейшем «Заказчик», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью  «_______», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Генерального директора _____________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Общие  положения.
1.1. Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

1.2. Высший орган управления МКД - общее собрание Собственников помещений. Организационные вопросы решает Председатель Совета и Совет дома, избранный общим собранием Собственников и представляющий интересы Собственников по вопросам управления, содержания и ремонта общего имущества МКД.

1.3. Исполнитель осуществляет действия от имени собственников помещений по настоящему договору на основании  протокола № ____________ от _______ 201____г , решения общего  собрания собственников помещений (Приложение №3), при выбранном способе управления  - непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме.

1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников (нанимателей) жилых и нежилых помещений многоквартирного дома.

1.5.При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации от 13.08.2006г. № 491, иными положениями законодательства Российской Федерации, действующими нормативными и правовыми актами. 

1.6. Место хранения всей технической документации, протоколов и решений общих собраний собственников помещений и иных документов, значимых для содержания и ремонта общего имущества собственников помещений МКД по адресу г. Новокузнецк __________, у председателя Совета дома. У Исполнителя хранятся копии данных документов.

2. Предмет договора.

2.1. Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязанности по обслуживанию МКД по адресу: г. Новокузнецк, _____________, в объеме и на условиях, строго в соответствии с указанием (поручением) Заказчика, оформленным в письменном виде, поступившем Исполнителю лично или в электронном виде на электронный почтовый адрес: ________________, подписанным Председателем Совета дома (или членом совета, временно замещающим его по доверенности) и большинством действующих членов совета.

2.2. Общее имущество жилого дома в настоящем договоре определяется в соответствии с главой 6 Жилищного кодекса РФ, а также Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491, техническим паспортом на жилой дом и актом технического состояния,  в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома определены в Приложении №1 к настоящему договору.

2.4. Границы имущества собственников помещений по сетям холодного, горячего водоснабжения,  водоотведения, системы отопления, и электроснабжения (если собственником не предпринималось никаких действий направленных на переустройство жилого помещения (установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования):

2.4.1. Границы имущества собственников помещений по внутридомовым сетям холодного водоснабжения: подводка холодной воды от первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, приборы учёта, а также механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, расположенное на этих сетях.

2.4.2. Границы имущества собственников помещений по внутридомовым сетям горячего водоснабжения: подводка горячей воды от первого отключающего устройства (контрольного крана), расположенного на ответвлениях от стояков,  приборы учёта, а также механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, расположенное на этих сетях.

2.4.3. Границы имущества собственников помещений по внутридомовым сетям канализации: внутриквартирный лежак канализации и сантехприборы от  раструба первого тройника внутриквартирной канализации, включая этот тройник.

2.4.4. Границы имущества собственников помещений по внутридомовым сетям отопления: прибор отопления до первого отключающего устройства на подводке к прибору отопления.

2.4.5. Границы имущества собственников помещений по внутридомовым сетям электроснабжения:

внутриквартирные системы электроснабжения до места присоединения индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии с внутридомовыми сетями, а при отсутствии индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии до соединения внутриквартирной сети с автоматическим отключающим устройством, расположенным в этажном щитке.
2.5. Исполнитель обязан,  проводит весенние и осенние осмотры МКД по заявке Заказчика
3.Обязанности и права Исполнителя.
3.1.  Во исполнение настоящего договора Исполнитель обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего договора в течение 30 рабочих дней с момента подписания.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома только на основании письменных указаний (поручений) Заказчика.

3.1.3. Фактически выполненные работы подтверждаются актами выполненных работ, которые должны быть заверены подписью и печатью Исполнителя и подтверждены Заказчиком в течение десяти  дней с момента получения.
3.1.4. В случае необходимости, направлять своего представителя Заказчику для подтверждения объемов выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества дома.

3.1.5. Заключить договор с соответствующей организацией на вывоз твердых бытовых отходов от контейнерной стоянки по письменному указанию (поручению) Заказчика. Ежемесячно представлять Заказчику акты выполненных работ за вывоз ТБО для оплаты. Все риски, связанные с исполнением обязательств по оплате выполненных работ, после предоставления актов, несет Заказчик в полном объеме.

3.1.6. Заключить договор с соответствующей организацией на аварийно-диспетчерское обслуживание по письменному указанию (поручению) Заказчика. Ежемесячно представлять Заказчику акты выполненных работ за аварийно-диспетчерское обслуживание для оплаты. Все риски, связанные с исполнением обязательств по оплате выполненных работ, после предоставления актов, несет Заказчик в полном объеме.

3.1.7. При необходимости выполнения   работ, если необходимость их своевременного проведения вызвана возможностью угрозы жизни, здоровью, имуществу собственников помещений многоквартирного дома, необходимостью устранения аварии, а также на основании предписаний контрольных, надзорных, административных органов, немедленно извещать Заказчика.

3.1.8.  Осуществлять прием обращений собственников помещений многоквартирного дома и передавать их уполномоченному Заказчиком лицу (председателю Совета МКД). 
3.1.9.  По возможности участвовать в составлении актов, визировать документацию собственников, необходимых для предоставления в различные организации. 
3.1.10. Осуществлять содействие в поиске исполнителей работ и подрядных организаций.
3.1.11. Передать в течение десяти дней после прекращения настоящего Договора техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с обслуживанием таким домом документы, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещений в таком доме.

3.2.Во исполнение настоящего договора Исполнитель вправе:

3.2.1. Исполнять обязательства по договору только при наличии средств собственников помещений, размещенных на лицевом счете многоквартирного дома,  для последующих расчетов за фактически выполненные работы по настоящему договору.

3.2.2. В случае необоснованного отказа (отсутствие письменной претензии) или невозможности  лицом, действующим от имени  собственников помещений многоквартирного дома, подписания актов выполненных работ по настоящему договору, они, на основании настоящего договора, направляются на рассмотрение Совету дома для подписания или предоставления обоснованного отказа в течение пяти дней.

3.2.3. Подготавливать предложения Заказчику по проведению работ по содержанию и ремонту общего имущества и (при необходимости) расчет расходов на их проведение. 
3.2.4. в случае неисполнения обязательств по оплате, Исполнитель вправе начислить Заказчику пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Увеличение установленного в настоящей части размера пеней не допускается.

4. Обязанности и права Заказчика.
4.1. По настоящему договору Заказчик обязуется:

4.1.1. Самостоятельно определять виды и объемы работ по обслуживанию и ремонту общего имущества МКД, в том числе с учетом предложений Исполнителя.

4.1.2. Самостоятельно, за свой счет осуществлять содержание,  текущий и капитальный ремонт общего имущества МКД.

4.1.3. Обеспечить сохранность общего имущества многоквартирного дома.

4.1.4. Самостоятельно нести ответственность за соответствие и безопасность технических и  качественных характеристик оборудования, расположенного в занимаемом помещении, действия третьих лиц, привлеченных собственником помещения для выполнения работ на общедомовом оборудовании.

4.1.5. Обеспечивать доступ в помещения, являющиеся общей собственностью МКД, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. Содействовать обеспечению такого доступа, в случае необходимости, в помещения отдельных собственников.

4.2. По настоящему договору Заказчик вправе:

4.2.1. Требовать своевременного и качественного выполнения Исполнителем, предусмотренных настоящим договором, работ и услуг по обслуживанию общего имущества МКД.

4.2.2. Осуществлять контроль выполнения Исполнителем обязательств по настоящему договору через уполномоченных представителей, определенных общим собранием собственников помещений  многоквартирного дома.

4.2.3. Взаимодействовать с должностными лицами Исполнителя при исполнении настоящего договора через уполномоченных представителей.

4.2.4. Вносить предложения о рассмотрении вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании собственников.

4.2.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим  законодательством РФ.

5. Порядок расчетов.

5.1. Стоимость настоящего договора составляет 2% от суммы месячных начислений дома за содержание, ремонт и вывоз мусора.
5.2. Оплата  работ и услуг осуществляется только на основании актов выполненных работ (оказанных услуг) Исполнителем, подписанных  Заказчиком, путем перечисления  с лицевого счета  многоквартирного дома денежных средств на счет Исполнителя.

6. Ответственность сторон.
6.1. Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.2. Исполнитель несет ответственность за своевременное выполнение обязательств по договору. В случае не выполнения обязательств по договору по вине Исполнителя, стоимость услуг снижается на 10% от цены договора.

6.3. Исполнитель не несет ответственности за действия третьих лиц на общедомовом оборудовании, осуществленных без согласования с Исполнителем; противоправные действия третьих лиц на общедомовом оборудовании согласно п. 2 ст. 1079 ГК РФ.

6.4. Заказчик (Собственник) несет ответственность за состояние инженерного оборудования расположенного в занимаемом помещении.

6.5. Заказчик несет ответственность за состояние строительных конструкций и инженерного оборудования общедомового имущества.

6.6. Заказчик несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. Если действия / бездействия Заказчика привели к порче общего имущества в многоквартирном доме, причинили ущерб имуществу или здоровью третьих лиц, то Заказчик за свой счет несет ответственность за причиненный им ущерб.   
6.8. Заказчик при наличии вины полностью несет ответственность перед надзорными инстанциями и органами власти.

7. Порядок осуществления  контроля.

7.1. Контроль за выполнением Исполнителем обязательств по настоящему договору осуществляется Заказчиком или доверенными лицами Заказчика в соответствии с их полномочиями.

7.2. В случаях нарушения условий настоящего договора по требованию любой из сторон составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения выполнения обязательств по договору;

- неправомерные действия Заказчика.

7.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Исполнителя, Заказчика, а при его отсутствии лиц, пользующихся его помещением(ями) в этом МКД.

7.4. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков; факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах, один экземпляр находится у Заказчика, другой находится у Исполнителя.

8. Порядок изменения или расторжения договора.

8.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке.

8.2. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Заказчика или Исполнителя иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.

8.3. Стороны имеют право по взаимному дополнительному соглашению досрочно      расторгнуть или изменить настоящий договор. Все изменения к Договору оформляются в письменном виде, подписываются уполномоченными представителями сторон и являются неотъемлемой частью договора.

8.4. Исполнитель имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке, если у Заказчика не погашена задолженность по обязательствам по договору в течение более трех месяцев, о чем Заказчик извещается Исполнителем путем направления уведомления в письменной форме представителю Заказчика.

8.5. Заказчик имеет право досрочно расторгнуть договор в связи с принятием им решения об изменении обслуживающей либо управляющей организации общим собранием собственников помещений.

8.6. В случае расторжения договора, сторона уведомляет другую сторону о расторжении договора не менее  чем  за 15  календарных дней.

8.7. В случае досрочного расторжения настоящего договора в связи с принятием Заказчиком решения об изменении обслуживающей либо управляющей организации в отсутствие  нарушений обслуживания многоквартирного дома, Заказчик возмещает Исполнителю фактически понесенные ею затраты по обслуживанию МКД в полном объеме на дату расторжения договора. Фактически понесенные затраты Исполнителя подтверждаются соответствующей документацией.

8.8. В случае расторжения настоящего договора Исполнитель в течение 30 дней производит сверку состояния лицевого счета МКД с Заказчиком и перечисляет оставшиеся денежные средства на указанный Заказчиком расчетный счет.

9. Срок действия договора.
9.1. Договор вступает в силу с «_____»________201________г.

9.2. Договор заключен сроком на один год.

9.3.Если за 30 календарных дней до окончания договора ни одна из сторон не известит другую сторону  о расторжении договора, договор считается продленным на тот же  срок и на тех же условиях.

9.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах: 1-ый экземпляр хранится у Заказчика, 2-ой у Исполнителя. Экземпляры договора имеют равную  юридическую силу.                                                                                                                 9.5. Копии договора выдаются каждому Собственнику помещения по письменному заявлению.

Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

Приложение 1. Состав общего имущества МКД.
Приложение2.Перечень услуг.
Приложение 3. Протокол №______от 201___г.

                                                              Подписи сторон:

Исполнитель:Заказчик:
ООО « ___________»                                                                          Собственники помещений МКД №____
	Адрес:_______, г.Новокузнецк, 

ул.________, д.___, кв.__. тел.                                                       
	по ______________________

	ИНН/КПП 

р/с 
	

	в г.______________
Кор. счет ___________________
БИК _______________________
	
	


  Генеральный директор Председатель совета МКД
___________________________________________________________
Приложение №1
К договору №__________________
на оказание услуг и выполнение работ по содержанию

 и ремонту общего имущества многоквартирного дома

 по адресу г. Новокузнецк ++++++++++++++++++
Состав общего имущества  многоквартирного дома,

расположенного по адресу _______________________(индивидуально)
К общему имуществу относится:

1. Межэтажные лестничные площадки, лестницы, коридоры; нежилые помещения.

2. Чердаки, технические этажи (включая построенные за счет собственников помещений встроенные площадки, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное оборудование и системы (лифты, вентиляция, ливневая канализация и др.), обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме;

3. Крыша железобетонная;

4. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундамент из сборных ж/б блоков на свайном основании, несущие стены из ж/б панелей, ж/б плиты перекрытий); ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и  двери  помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждения);

5. Механическое, электрическое, санитарно – техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

6.Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом;

7. Внутридомовые инженерные системы холодного  водоснабжения: от стены дома внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения, состоящие из розлива, стояков, ответвлений от стояков  до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учёта холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

8. Внутридомовые инженерные системы горячего  водоснабжения: от ТУ до контрольных кранов в квартирах, и включает в себя: отключающие устройства розлива,  коллективные (общедомовые) приборы учёта горячей воды, розлив, стояки, отключающие устройства на стояках (сборки), первыхе запорно-регулировочные краны (контрольные краны) на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

9. Внутридомовые инженерные системы канализации: от смотрового канализационного колодца до раструба первого тройника внутриквартирной канализации, и включает в себя : выпуск канализации, лежак канализации в подвальном помещении, стояки от раструба первого тройника внутриквартирной канализации; 

10. Внутридомовая система отопления: внутридомовые инженерные системы отопления, состоящие из розлива, стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учёта тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях до первого отключающего устройства на подводке к прибору отопления;

10. Внутридомовая система электроснабжения: внутридомовые системы электроснабжения от места соединения коллективного (общедомового) прибора учета с внутридомовой инженерной сетью (в случае установки коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии по решению общего собрания собственников помещений - от места соединения электрической сети входящей в многоквартирный дом с коллективным (общедомовым) прибором учета), и включает в себя: вводные шкафы, вводно-распределительные устройства, аппаратуру защиты, контроля и управления, коллективные (общедомовые) приборы учета электрической энергии (установленные по решению общего собрания собственников помещений), этажные щитки и шкафы, осветительные установки помещений общего пользования, электрические установки систем дымоудаления, системы автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовые и пассажирские лифты, внутридомовые сети (кабели и провода) до места присоединения индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а при отсутствии индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии до соединения внутриквартирной сети с автоматическим отключающим устройством, расположенным в этажном щитке, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

ООО «___________»                                                                          Председатель Совета МКД
Генеральный директор______________                                  _______________________
Приложение №2
К договору №__________________
на оказание услуг и выполнение работ по содержанию

 и ремонту общего имущества многоквартирного дома

 по адресу г. Новокузнецк ++++++++++++++++++
Перечень услуг.

1. Заключение договоров по письменному указанию ( поручению Заказчика).
Ведение договоров с предоставлением ежемесячного отчета на бумажном носителе с приложением  актов выполненных работ и счетов на оплату, платежных поручений.

10% от стоимости договора в месяц

2. Проведение технического осмотра  МКД с составлением актов осмотра.

 Подготовка предложений по ремонту МКД по результатам осмотров. 

Содействие в составлении планов работ и определение ориентировочной стоимости работ. 

( по письменному заявлению). 

Цена договорная
3.Подготовка паспорта готовности МКД к эксплуатации в зимних условиях и получение разрешения на подключение дома к теплоснабжению. 

 Оплата данного вида услуг  производится  один раз в год и составляет 2%  от суммы месячного начисления. 
Договор №___________на оказание услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего
 имущества многоквартирного дома по адресу г. Новокузнецк _____________________________
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