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Уважаемая Татьяна Ивановна!
Ваше коллективное обращение, направленное в Департамент Жилищно- коммунального хозяйства и дорожного комплекса Кемеровской области, от 14.03.2013г. по вопросу незаконных действий ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка» рассмотрено. Сообщаем следующее.
В соответствии с п.7 ст. 156 Жилищного кодекса РФ размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №2 по ул. Полосухина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 27.01.2012г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №10 по ул. Луначарского был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 13.05.2011г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №15 по ул. Ленина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 12.05.2012г. прилагается.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №25 по ул. Ленина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 18.04.2012г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №27 по ул. Ленина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,11 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 17.10.2011г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №29 по ул. Ленина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 17.10.2011г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №9 по ул. Обнорского был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 30.09.2011г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №58 по ул. Обнорского был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 26.11.2011г. прилагается.
Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме №16 по ул. Чекалина был утвержден общим собранием собственников помещений в размере 16,85 руб/м2. Копия протокола общего собрания собственников от 13.04.2012 г. прилагается.
Согласно п. 2 ст. 154 Жилищного Кодекса РФ плата за жилое помещение для собственника помещения в многоквартирном доме (при непосредственной форме управления, которая имеет место в многоквартирных домах по адресам: ул. Ленина, 15, 25, 27, 29, Луначарского, 10, Обнорского, 9, 58, Полосухина, 2, Чекалина, 16) включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
2) взнос на капитальный ремонт;
В связи с вышеизложенным, Вы можете утвердить решением общего собрания собственников помещений расшифровку платы за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также разделить статьи «содержание» и «текущий ремонт».
По информации, представленной ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка», в январе 2013 г. управляющая организация направила письмо в адрес советов данных многоквартирных домов с предложениями о перечне работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества и их стоимости на 2013г. До настоящего времени
собственники помещений не предоставили в адрес управляющей организации решение о перечне работ по содержанию и ремонту жилья и размере их финансирования собственниками помещений, подлежащих выполнению управляющей организацией в 2013г. В связи с этим с 01.02.2013г. ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка» производит работы по содержанию многоквартирного дома в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003г. № 170.
В связи с непринятием собственниками помещений решения о работах, подлежащих выполнению управляющей организацией и планируемой стоимости работ на 2013г., работы по содержанию и ремонту жилья ведутся исходя из утвержденного собственниками помещений размера финансирования работ по содержанию и ремонту жилья на последнем общем собрании собственников помещений.
Комитетом ЖКХ была организована встреча с представителями ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка» и членами Советов многоквартирных домов по адресам: ул. Ленина, 15, 25, 27, 29, Луначарского, 10, Обнорского, 9, 58, Полосухина, 2, Чекалина, 16, для обсуждения вопросов, поставленных в Вашем обращении. Рекомендуем Вам рассмотреть и в случае необходимости откорректировать предложения управляющей организации. Доводим до Вашего сведения, что 20 апреля 2013 г. вступило в силу Постановление Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. № 290, которым были утверждены минимальный перечень услуг и работ, а также правила оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, которые применяются к правоотношениям, вытекающим из договоров управления многоквартирным домом и договоров оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме и возникшим после дня вступления в силу данного постановления.
Дополнительно сообщаем, в случае если собственники помещений в многоквартирном доме на их общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления (п. 4 ст. 158 Жилищного Кодекса РФ). В связи с этим представителем ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка» быломпринято решение,, о том что в адрес органов местного самоуправления будет направлено письмо с просьбой об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в данных многоквартирных домах. В своих решениях орган местного самоуправления будет руководствоваться Постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. № 290 и «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными - Постановлением Г осу дарственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003г. № 170, исходя из проблем в многоквартирном доме.
По вопросу предоставления отчётов, сообщаем, что данные сведения размещаются на официальном сайте управляющей организации - '\Ул\^/2Ьк]1-пк.ш. Если Вы не согласны с данной формой отчета, рекомендуем Вам на общем собрании собственников внести изменения и утвердить форму отчета, согласовав её с управляющей организацией. Для ознакомления направляем в Ваш адрес типовую форму договора оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, содержащую типовую форму отчёта, разработанную Общественным советом ЖКХ при Новокузнецком городском Совете Народных депутатов (прилагается).
Относительно информации об отсутствии работы управляющей организации с должниками за содержание и ремонт жилья, сообщаем, что по информации ООО «УК «ЖКХ г. Новокузнецка», собственниками помещений в многоквартирном доме при утверждении размера платы за содержание и ремонт жилья не предусмотрены расходы на ведение претензионной работы и взыскание задолженности по оплате жилых помещений. В настоящее время в судах общей юрисдикции, арбитражном суде Кемеровской области, судебных приставов исполнителей находится более 200 дел, возбужденных управляющей организацией в отношении собственников помещений, имеющих задолженность за содержание и ремонт жилья на общую сумму более 1 700 ООО рублей. В соответствии с пп.е п.6 «Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 3 апреля 2013 г. № 290, лица, ответственные за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, обязаны организовать работу по взысканию задолженности по оплате жилых помещений.
Приложения:
1. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 2 по ул. Полосухина от 27.01.2012г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
2. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 2 по ул. Полосухина от 19.05.2011г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
3. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 10 по ул. Луначарского от 13.05.2011г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
4. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 15 по ул. Ленина от 12.05.2012г., на 3-х л. в 1-м. экз.;
5. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 27 по ул. Ленина от 20.03.2012г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
6. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 27 по ул. Ленина от 17.10.2011г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
7. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 29 по ул. Ленина от 11.04.2012г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
8. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 29 по ул. Ленина от 17.10.2011г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
9. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 16 по ул. Чекалина от 13.04.2012г., на 3-х л. в 1-м. экз.;
10. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 25 по ул. Ленина от 18.04.2012г., на 3-х л. в 1-м. экз.;
11. Копия протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № 9 по ул. Обнорского от 30.09.2011г., на 2-х л. в 1-м. экз.;
