Общественное объединение клуб «Управдом».

         Рабочая группа по подготовке «Методических рекомендаций клуба начинающему управдому».

                                         Советы начинающему управдому.

      О годовой смете расходов (затрат) на содержание и текущий ремонт дома

                                         (сметный расчет на тарифы).

Принятые сокращения. 

УК – управляющая компания.

МКД – многоквартирный жилой дом.
Управдом – председатель Совета дома.

Смета – общее название документа в тексте, заменяющее собой длинное название «Годовая смета расходов (затрат) на содержание и текущий ремонт дома».

НР – накладные расходы.

СП – сметная прибыль.

НДС – налог на добавленную стоимость.

Постановление №354 – «Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», утвержденные

 Постановлением  Правительства РФ от 06.05.2011 г. №354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов». 

                                           Общие положения: 

1. Смета составляется  УК, проверяется Советом дома и утверждается на годовом собрании собственников дома. Она является  основным документом для определения величины предстоящих на год плановых затрат по содержанию и текущему ремонту дома, вытекающих из этого тарифов на жилищные услуги на предстоящий год, а также для последующего контроля  расходования средств со счета дома в течение года по периодическим актам выполненных работ и отчетам УК.


Разные УК с разной степенью ответственности относятся к форме и содержанию сметы, поэтому разработчики темы решили включить в текст «Советов…» в качестве иллюстрации реальную смету для реального МКД (Приложение №1), получив разрешение генерального директора УК. 

2. Смета включает в себя плановые затраты на содержание и текущий ремонт дома, но надо отчетливо представлять, что затраты на разные разделы комплекса работ в смете будут изложены с разной степенью детализации и точности оценки стоимости.

Раздел «Текущий ремонт…» в смете скорее всего будет идти одной отдельной строкой, основанной на примерном плане ремонтов на предстоящий год.  Затраты на часть ремонтных работ будут предварительно оценены по статистике прошлых затрат, например на устранение неполадок по заявкам квартир. Часть более крупных разовых ремонтных работ будет оценена предварительно, а в течение года уточнена по отдельным ремонтным сметам, которые в конце длительных переговоров УК и МКД с подрядчиками выльются в договорную цену. В этот же раздел войдут дополнительные и неплановые работы по отдельным элементам и системам здания, которые невозможно спланировать заранее. Таким образом, этот раздел сметы будет носить  оценочный характер, но в основе своей будет отправной точкой для дискуссий с УК по принятию годового тарифа «На текущий ремонт». 


В отличие от этого набор обязательных работ по «Содержанию жилья», определяющий большую часть затрат дома, в смете рассматривается и расценивается детально. По каждому разделу обязательных работ («Санитарное содержание лестничных клеток», «Придомовая территория», «Конструктив», «Система отопления» и т.д.) принимаются разовый объем работ, периодичность выполнения этого объема, определяемый этой периодичностью годовой объем работ, ценники, цены и рассчитывается общая стоимость работ. 


Часть работ, которые постоянно выполняют подрядчики УК по договорным ценам (дератизация подвалов, услуги паспортного стола, услуги начисления платежей и др.), или другие постоянные затраты УК («Содержание аварийно-диспетчерской службы», «Зарплата председателя Совета дома», установленная общим собранием собственников) обычно объединяются в разделе «Прочие услуги по содержанию».


Годовая сумма рассчитанных в смете затрат по каждому виду работ, деленная на 12 месяцев и на общую площадь жилых и нежилых помещений, с которой производится ежемесячная оплата жилищных услуг, определяет величины тарифов на различные услуги  с 1 кв.м. квартиры на предстоящий год, которые утверждаются общим собранием собственников жилых и нежилых помещений как приложение к протоколу собрания. 

3. Надо ясно представлять, что на каждый рубль затрат дома на выполнение какой-либо работы собственными силами УК в смете будут «Накладные расходы» и «Сметная прибыль», которые являются доходом УК и компенсируют ее затраты по управлению домом. При работе УК не по упрощенной схеме налогообложения, а по общей, с налогом на добавленную стоимость (НДС), на эти же работы будет добавлено еще 18% НДС.

Величины (в %) НР и СП определяет УК, и не всегда она предоставляет их обоснование.


Что они в себя включают?

 3.1 Понятие «Накладные расходы».
Текст составлен на основании «Письмо Минстроя РФ от 30.10. 1992 г. №БФ-907/12 (ред. от 13.11.1996 г.)  «О методических рекомендациях по расчету величины накладных расходов при определении стоимости строительной продукции» (приложение №1 в ред. письма Минстроя РФ от 13.11.96 г. №ВБ-26/12-368)».


В перечень затрат, включаемых в статью «Накладные расходы» входят административно-хозяйственные расходы УК, в т.ч.:

· расходы на оплату труда административно-хозяйственного персонала: работников аппарата управления (руководителей, специалистов и служащих), линейного персонала (начальников участков, мастеров), рабочих, обслуживающих аппарат управления;

· отчисления на социальные нужды от расходов на оплату труда этих работников;

· расходы на вычислительную технику, которая используется для управления, а также расходы на оплату соответствующих работ, выполняемых по договорам вычислительными центрами, машиносчетными станциями и бюро, не входящими в состав УК;

· расходы на содержание и эксплуатацию служебного легкового автотранспорта и на наем легковых автомобилей для служебных целей;

· оплата услуг банка;

· амортизационные отчисления (арендная плата) по основным фондам УК, предназначенным для обслуживания аппарата управления;

· другие административно-хозяйственные расходы (оплата услуг, осуществляемых сторонними организациями по управлению производством, в тех случаях, когда штатным расписанием не предусмотрены те или иные функциональные службы);

· отчисления на социальные нужды от расходов на оплату труда рабочих УК,  расходы на выполнение для них санитарно-гигиенических  требований, бытовых условий, на охрану труда и технику безопасности.

Исходя из этого, при изучении предлагаемой Совету дома сметы расходов, а также калькуляций-обоснований УК по отдельным статьям сметы, необходимо обратить внимание на возможное повторное включение в эти документы затрат, уже оплачиваемых через накладные расходы, решать вопрос об их исключении или о соответствующем уменьшении % накладных расходов, принятом при составлении сметы.

3.2 Понятие «Сметная прибыль».
Текст составлен на основании Постановления Госстроя РФ от 28.02.2001 г. №15 «Об утверждении Методических указаний по определению величины сметной прибыли в строительстве» (вместе с «МДС 81-25 2001…»).

Сметная прибыль в составе сметной стоимости строительной продукции – это средства, предназначенные для покрытия расходов подрядных организаций на развитие производства и материальное стимулирование работников.

СП является нормативной частью стоимости строительной продукции и не относится на себестоимость работ.

В составе норматива СП учтены затраты на: 

· отдельные федеральные, региональные и местные налоги и сборы, в т.ч. налог на прибыль организаций, налог на имущество, налог на прибыль предприятий и организаций по ставкам, устанавливаемым органами местного самоуправления в размере не выше 5%;

· расширенное воспроизводство подрядных организаций (модернизация оборудования, реконструкция объектов основных фондов);

· материальное стимулирование работников (материальная помощь, проведение мероприятий по охране здоровья и отдыха, не связанных непосредственно с участием работников в производственном процессе);

· организацию помощи и бесплатных услуг учебным заведениям.

4. Понятие о налоге на добавленную стоимость (НДС).

 
Вопрос о применении управляющей компанией ставки налога на добавленную стоимость (НДС) 18%, включаемой в тарифы на жилищные услуги (и потом в акты на выполненные работы) достаточно сложен, требует знания налогового законодательства в области ЖКХ, и для прагматиков – управдомов без консультации опытного в этой сфере бухгалтера почти неразрешим. 


Но элементарное понятие о применении НДС при рассмотрении предлагаемой сметы затрат на содержание и ремонт дома необходимо.


При работе по общей схеме налогообложения УК уплачивает НДС. НДС относится к косвенным налогам. Это означает, что при реализации работ (услуг) УК обязана предъявить потребителю к оплате и сумму уплаченного НДС. Таким образом, реальное налоговое бремя уплаты НДС в конечном итоге несет не УК, а конечный потребитель работ и услуг – собственник жилья.


Хорошо иллюстрируется применение НДС на примере предоставления коммунальных услуг.  УК предоставляет собственникам коммунальные услуги по стоимости, соответствующей стоимости приобретения компанией этих коммунальных услуг у организаций коммунального комплекса (поставщиков электроэнергии, тепла, воды), в т.ч. с учетом НДС. С января 2010 г. в тарифы на коммунальные услуги, которые уплачивают собственники по платежным извещениям УК, уже включен НДС, который уплачивает УК организациям коммунального комплекса, поэтому в примере с коммунальными услугами  вопрос о НДС у собственников не возникает.


Аналогичный порядок установлен с января 2010 г. по жилищным услугам.

 Если УК приобретает эти работы (услуги) по договорам у организаций по договорной стоимости (в т.ч. с учетом НДС), и предъявляет затраты на них собственникам по этой стоимости, то НДС уже включен в сумму затрат.


Но Налоговым Кодексом не предусмотрено освобождение этих работ (услуг) от НДС, если они выполняются собственными силами УК.

Большинство УК работают не по «общей», а по упрощенной схеме налогообложения (УСН). Применение УСН предусматривает для УК освобождение от уплаты налога на прибыль, налога на имущество организации, от НДС. На работу по УСН не могут перейти организации, средняя численность работников которых за налоговый (отчетный) период превышает 100 человек, у которых остаточная стоимость основных средств и нематериальных активов превышает 100 млн. руб., или если величина доходов за отчетный (налоговый) период превышает 20 млн. руб. Отчетный период – квартал.

Здесь две налоговые ставки: плата 6% в бюджет, если объектом налогообложения выступают доходы, и 15% , если объектом налогообложения являются доходы, уменьшенные на величину расходов. 

В этом случае НДС не применяется, а эти 6% или 15% в тарифы на услуги УК не входят. 

Но часто есть причины, по которым УК отказывается от УСН: не хотят заключать с ней договоры контрагенты, работающие по общей схеме (с НДС), УК получит с дома больше прибыли и др. Эти причины надо прояснить в УК. Конечно, для МКД выгоднее, чтобы УК работала по упрощенной схеме налогообложения.

5. Об исходных данных для составления сметы.

При проверке сметы необходимо сразу и навсегда убедится, что в смете приняты реальные объемы работ: площади подъездов для уборки, площади придомовой территории, площади для дератизации подвалов и т.д. Далее дом может договариваться с УК о периодичности тех или иных видов работ (подметание, влажная уборка и т.п.), но площади для расчетов остаются неизменными.


Как правило, в доме несколько видов собственности: 

· собственники жилых квартир с их общей площадью (и только с нее идут затраты на «Вывоз мусора», на «Паспортный стол»). Предприниматели (нежилые помещения в доме) обычно решают вопросы вывоза своего мусора помимо УК; 

· собственники нежилых помещений с их общей площадью. Часть из которых может «сидеть» на общедомовых счетчиках отдельных видов энергоресурсов и, следовательно, участвовать в затратах на ОДН;

· может быть собственность КУМИ (этот комитет, как правило, не хочет нести затраты на содержание дома, если нет арендаторов помещения); 

· общедомовая собственность (подъезды, подвалы, лифты), а также территория.

Лучше всего сразу убедится, что все это правильно зарегистрировано в «Техническом паспорте дома», хотя БТИ будет убеждать дом, что паспорт – техдокументация, а не нормативный документ, и по общедомовой собственности договаривайтесь с УК. Сотрудники БТИ далеки от наших проблем. Они подчиняются правилам Минэкономики, а не Минрегионразвития. Поэтому требования Жилищного Кодекса или Постановления №354 в части формул расчета затрат на ОДН не находят отражения в их программах составления технического паспорта дома. Но на практике для исполнителей в УК, как и для представителей дома, то, что записано в техпаспорте, приобретает фактически силу нормативного документа. 

При актуализации (пересмотре) технического паспорта дома, несмотря на некоторое сопротивление БТИ, необходимо добиться внесения на стр. 3 паспорта («Архитектурно- планировочные и эксплуатационные показатели здания») всех вышеназванных площадей дома по собственникам в нужном дому виде. 

         БТИ не дает информации по придомовой территории (площади газонов, площади и 
классы асфальтовых покрытий), эту информацию нужно уточнять в Земельном комитете, если есть предположение, что площади в сметах и актах не соответствуют фактическим.

Территория в смете может быть разбита по классам покрытий. 

Информация о классах покрытий территории. В соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилого фонда в зависимости от интенсивности пешеходного движения территории разбиваются на 3 класса:

I класс – до 50 чел./час. Территории дворов относятся к I классу.
II класс – от 50 до 100 чел./час.
III класс – свыше 100 чел./час.

Интенсивность пешеходного движения определяется на полосе тротуара шириной 0,75м по пиковой нагрузке утром и вечером (суммарно с учетом движения пешеходов в обе стороны). 


Чем выше класс покрытия, тем выше нормативы трудовых ресурсов на их содержание.
  
 6. О ценах и расценках. 
 
6.1 В Совете дома нет профессиональных сметчиков, поэтому нет смысла тратить время на поиски ценников и перепроверять правильность сметных расценок на отдельные виды обязательных работ по содержанию дома (например, по ценникам работ «Санитарное содержание лестничных клеток» Е72-12-005-1, 5, Е72-12-006-1, 5, , Е72-10-021-1, 2 и др.), разбираться с графами «Оплата труда основных рабочих», «Эксплуатация машин» и т.д., приведенными в смете. 
Дом интересует правильность объемов работ, их общая стоимость по конкретному 

 разделу сметы, добавленные на эту стоимость величины накладных расходов, сметной прибыли и НДС, если УК работает с НДС. И конечный результат: рассчитанный на весь год месячный тариф по этому разделу на 1 кв.м. площади жилых и нежилых помещений Sоб. 

Примечание. 

В последующих актах УК на выполненные работы за какой-то период времени затраты могут приводиться в двух вариантах: 

· тариф, умноженный на общую площадь дома Sоб (по мусору – на площадь жилых квартир) и на период времени. Это просто и понятно, но только в случае, если дом устраивает соблюдение исполнителями графика работ и качество их исполнения. Здесь трудно будет предъявить к УК материальные претензии в случае отсутствия исполнителя в течение какого-то времени или неисполнения отдельных видов работ.

· более громоздкий (и более правильный) вариант, когда в акте по существу повторяется текст сметы по каждой операции вида работ. Это позволит предъявить замечания по дням или объемам фактического неисполнения работ, но для этого дому придется завести какую-то ежедневную регистрацию этих работ, что маловероятно.

В тексте не приведены сведения об отраслевых и региональных  ценниках, которые могут использоваться для составления смет по содержанию дома. Для управдома, желающего глубже изучить проблему применяемых ценников, следует получить консультацию у профессионального сметчика.
6.2 В раздел сметы «Прочие услуги по содержанию» обычно включаются все 

работы, которые выполняются не по ценникам.

 
Это постоянные работы по договорам УК с субподрядчиками по договорным ценам (дератизация подвалов, услуги паспортного стола, услуги начисления платежей, техническое обслуживание общедомовых приборов учета и т.п.), постоянные работы УК собственными силами на основании калькуляций компании (например, аварийно-диспетчерское обслуживание), зарплата председателя Совета дома, устанавливаемая общим собранием собственников и др. 


Следует иметь в виду, что договоры с субподрядчиками УК заключает самостоятельно, неохотно знакомит дом с этими договорами, но рассчитывается по договорам деньгами дома, которых может не жалеть. Вопросы по объемам и ценам таких работ надо решать с УК перед согласованием сметы. 

 
Например. УК сменила расчетный центр по начислению платежей на другой, который ей больше понравился. Но тариф на услугу вырос с 0,30 руб./м2 в 2011 г. до 0,40 руб./м2 в 2012 г.  Для чего это дому?  

           Зато по «Дератизации подвалов» по протестам дома УК пересмотрела договор с подрядчиком с 2-х руб./кв.м. на 1 руб./кв.м. и уменьшила в смете объем работ с завышенной до 1 240 кв.м. площади подвалов  до реальных 670 кв.м., оплачиваемых жителями и предпринимателями. Налицо отдача от работы управдома с УК в виде снижения тарифа и затрат со счета дома.


6.3 Сложный вопрос о стоимости аварийно-диспетчерского обслуживания (АДО). Тариф рассчитывается по калькуляции УК, у некоторых компаний он вырос до уровня более 2,40 руб./кв.м., что похоже на их сговор.


Например, в одной УК с собственной АДО  дежурной машины не было, были талоны на такси и «дежурство на дому». При 260 тыс. кв.м. жилья, обслуживаемого УК, месячная оплата собственников всех домов за эту аварийно-диспетчерскую службу (более 600 тыс. руб.) с избытком окупает редкие случаи необходимости поставить ночью хомут на проржавевший в квартире стояк. К сожалению, каждому дому в отдельности вопрос снижения цены решить трудно, надзорных органов в этом плане в городе нет. Приходится соглашаться или вести с УК почти безнадежные споры.


На протесты дома УК не смогла представить правдоподобной калькуляции. Просто на всю сумму рассчитанных затрат на службу был введен повышающий коэффициент в 50% «на эксплуатационные расходы»! Вопрос остается в повестке дня до снижения тарифа до разумного предела, обозначенного в тарифах других УК.

7. О «Вывозе мусора». 

Проблемы затрат на вывоз и утилизацию мусора с середины 2011 года стали неактуальными по волевому решению губернатора с оплатой по 1 руб./м2. Хорошо, если это будет надолго. Но в предыдущие 2010-2011 г.г. было много проблем из-за смешения в одной строке затрат на «Вывоз» (это рыночная услуга), и «Утилизацию» (услуга жилищная, устанавливаемая департаментом цен и тарифов области). 


В 2010 г. жители дома платили за «Вывоз и утилизацию ТБО» по тарифу 0,76 руб./кв.м., но УК снимала со счета дома (в соответствии со сметой!) по 1,32 руб./кв.м. по статье «Вывоз» и по 2,72 руб./кв.м. за «Утилизацию». Надеясь на дотацию из бюджета, размеров которой никто не знал, этот вопрос дом не беспокоил. В результате по итогам года после получения дотации дом получил в счете дома по «Мусору» «минус» 19 000 руб. при ежемесячных начислениях жителям на уровне 2 850 руб.! 

И этот виртуальный «минус» далее стал только увеличиваться, хотя реальные долги нерадивых плательщиков составляют только 6 000 руб. И теперь дому предстоит решать с УК вопрос о корректировке счета дома по этой статье до уровня реальных долгов жителей.

Поэтому на перспективу из-за непредсказуемости ценовой политики эта статья расходов требует особого внимания.  Нельзя смешивать в одной строке «Вывоз» и «Утилизацию», если появится последняя услуга, требуется разделять их и в смете, и в счете дома.

8. Об освещении МОП и потерях электроэнергии. 


Ранее в сметах некоторых домов в разделе «Прочие…» предусматривались затраты (тариф) на освещение мест общего пользования (МОП) и иногда на потери электроэнергии в сетях. С вводом в действие Постановления №354 этот тариф стал незаконным, т.к. эти затраты (как и по теплу, воде и водоотведению) теперь должны распределяться по каждой квартире, на каждый кв. м. жилых и нежилых помещений, как затраты на ОДН в соответствии с Постановлением №354.


И затраты на ОДН по всем коммунальным услугам стали затратами по жилищным услугам, но в смету они не включаются.
9. О некоторых других работах.


В числе работ по «Содержанию…» есть ряд таких, на которые трудно установить постоянные тарифы, т.к. работы плохо предсказуемы, хотя и неизбежны. К ним относятся «Вывоз крупногабаритных отходов (КГО)», «очистка крыши от снега» и особенно просто «сбивание сосулек», возможны и другие. По ним УК заказывает автотранспорт, погрузчики, автовышки и т.д. 


И хотя некоторые УК и МКД вводят по ним ориентировочные тарифы по разделу «Прочие услуги по содержанию», чтобы учесть эти расходы, на практике каждая такая работа оформляется отдельным локальным актом на ее выполнение, и уже в периодическом «Акте на выполненные работы…» подсчитываются реальные затраты. 

 
Это позволяет разделить постоянные ежемесячные затраты на обслуживание по тарифам и периодические по фактическим затратам. 


Для дома не так уж и важно, по какой статье счета дома расходуются эти средства, зато действуют свои постоянные правила оформления и постоянных, и периодических затрат.

10. О «Текущем ремонте».

«Текущий ремонт…» в годовой смете скорее всего будет идти одной отдельной строкой с общей суммой затрат на все работы. Поскольку дому на ремонтные деньги хочется сделать побольше, но по возможности минимизировать тариф на это, необходимо взвешенно оценить предстоящие затраты. Они будут определяться принимаемым планом ремонтов на предстоящий год.


 Затраты на часть ремонтных работ в этом плане будут предварительно оценены по статистике прошлых затрат, например на устранение неполадок по заявкам квартир. Если дом ведет их постоянный учет (см. Приложение №2), то будет иметь по крайней мере три положительных момента: 

· получит итоговые затраты за год, которые можно планировать на такую работу и на предстоящий год; 

· получит аргументы для спора с «неуживчивыми» жителями (мы платим, а куда идут наши деньги?); 

· получит возможность в отдельных случаях, сравнивая затраты, предъявлять претензии УК по ценам и материалам. 


В этот же раздел у части МКД войдут дополнительные и неплановые работы по отдельным элементам и системам здания, которые невозможно спланировать заранее (см. п.9), если их не включили в тарифы на «Прочие услуги по содержанию». Здесь тоже можно предполагать повторяемость статистики, если сделать выборку по «Актам выполненных работ…» прошедшего года.

И часть более крупных разовых ремонтных работ будет оценена ориентировочно, а позднее уточнена по отдельным ремонтным сметам. Но в период формирования такого плана для них чаще всего придется принимать ориентировочные стоимостные оценки. 

Таким образом, этот раздел сметы будет носить  оценочный характер, но в основе своей будет отправной точкой для дискуссий с УК по принятию годового тарифа для собственников «На текущий ремонт». 

Заключение.


Учитывая большое количество УК в городе, особенности ведения плановой и отчетной документации у них и их открытости для диалога, уровень взаимоотношений управдомов со своей компанией, трудно дать советы по всем нюансам практической работы. Но мы надеемся, что для начинающих управдомов этот материал может быть полезным.

                                                                                                       Клуб «Управдом» 

Декабрь 2012 г.

Текст подготовил
Митин В.В.
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22. CisTve NOKasaNWA NIPUGOPOB YHETa BOROCHAGXEHMS 118,30 0.00 141960 1419,60 000 os 6
(mon), ur. 118,30 0,00 0,00
1 pas o wecsy
23. £71-01-009-1 49712 369.00 0.00 183482 183482 000 19,884
OENOTD CACTEMS! BOROCHAEXEHMS! 1 KaKanU3aLM 369,09 0,00 0,00
YCTPOHCTBR B HepaatinbIX 1 NOABATbHbIX MOMEWEHUAX,
1000 w2
Obvew: 1242.8%4
Haknazisle pacxons 62,51 1146,95
CrerHas npuGbine 35 642,19
Beero c HPy Tl 3623,96
1pas & keapran: gespans - 1242,8 2, Mali - 1242,8 M2, 36rycr - 1242,8 W2, AeKaGPh - 1242,8 2
WTOrO Mo PA3AENY 6 325442 325442 25,8848
CTOMMOCTb OBUIECTPOUTENbHBIX PABOT - 325442 325442 25,3848
HAKNIAZHBIE PACXO/b! - (%=62.51 - no crp. 23) 1146,95
CMETHASI MIPMBbIIb - (%=35 - no cTp. 23) 642,19
BCEFO, CTOUMOCTb OBLUECTPOUTENHBIX PABOT - 5043,56
. BCETO 110 PASAENY 6 BE3 HAC 5043,56
BCEFO HAKNIARHBIE PACXO/IbI 1146,95
BCETO CMETHAR NPEBTb 642,19
. BCEFO N0 PA3AENY 6 BE3 HAC 59514
Croumocts Tapuca Ha 1m2 0,11





[image: image7.png]P MCTEMA SMEKTPOCHABXKEHWS - obssatensisie pa6ors:
24. ChaTve NOKa3aNMH IPUGOPOB YHETa anexTpoCHabKErMs 12 118,30 0.00 141960 1419,60 0.00 05 6
(o), wr. 118,30 0,00 0,00
1 pas & meca
25. £71-03-006-1 05 83045 0,00 415,23 415,23 0,00 45
OCHOTP TaHMi SneKTPHIECKMX CeTelt, apHaTYPsi 1 830,45 0,00 0,00
3NEKTOOBOPYACBRHHS Ha NECTHNHbIX KAETKaX, 100 W,
Ofuem: 25+2
Haxnagwsie pacxogs! 62,51 259,56
Cwerwas npuGsins 35 145,33
Beero c HPwu CIl 82012
2 pasa 8 roa: apr - 25 n/kn, WOAGP 25 1/
26. £71-03-007-1 4 46,14 0.00 184,56 184,56 000 05 2
OCHOTP 3neKTPOWNTOBBIX, LT 46,14, 0,00 0,00
Ofnem: 1%4
Haxnagyse pacxos: 62,51 115,37
Cwernas npuGsins 35 64,60
Beeroc HPu Cll 364,53
1 pas & keapTaN: bespans - 1 WT, MAPT - 1 WT, GBrYCT - 1 W7, AeKOPS - 1 wT.
27. £71-01-009-1 49712 369,09 0.00 183482 183482 000 19,8848
OCHOTD 3neKTPOCETe, ApMATYPb! H SEKTPOOBOPYAOSaHHS 369,09 0,00 0,00
Ha YepaaKax u & noasanax, 1000 u2
Onem: 1242.8%4
Haxnaswie pacxoas: 62,51 1146,95
Cuernas npuGeins 35 642,19
Beero ¢ HPu CIl 3623,96
1 pas o keapTan: eapans - 1242,8 2, WapT - 1242,8 M2, 86TyCT - 1242,8 M2, Aexatps - 1242,8 w2
WTOro o PA3RENY 7 385421 385421 32,3848
CTOMMOCTb OBILECTPOUTENBHBIX PABOT - 385421 385421 32,3848
HAKNAZHBIE PACXOfIbI - (%=62.51 - no crp. 25-27) 1521,88
CMETHAS| PUBBINb - (%=35 - no cTp. 25-27) 852,12
BCETO, CTOUMOCTb OBWECTPOUTENLHBIX PABOT - 6228,21
_BCEFO MO PA3AENY 7 BE3 HAC 6228,21
BCETO HAK/IAAHBIE PACXOAbI 1521,88

BCETO CMETHAS NPUBbINL

852,12





[image: image8.png]. BCETO MO PA3AENY 7 C HAC 7349,29
CrommocTs Tapueba Ha 1m2 0,14
Pasnen 8. i TV 110 COREPXAHUIO
28. Asapuiio-AuCNeTIEDCKOR OBCRYXUBaHME, M2 52504,8 2.05 000 107819,34 10781934 0.00
2,05 0,00 0,00
O6uem: (3748,14634,8)*12
Beero c HAC 127 226,82
Croumocrs rapucpa na 1m2 2,42
29. Ocaeuwerue Mecr o6uero Nons308aHMS, KBT 6048 a0 000 7862,40 0,00 0.00
0,00 0,00 0,00
Beero ¢ HAC 9277,63
Croumocrs rapucpa na 1m2 0,18
30. AepaTusauns nogsanos, w2 149136 169 0.00 25203,98 0,00 000
0,00 0,00 0,00
O6nem: 1242.8%12
Bcero c HAC 29740,70
Croumocrs rapuca na im2 0,57
32. Yenyrw nacnopTHoro ctona, M2 52504,8 018 0.00 9467,06  +9467,06 000
018 0,00 0,00
Obuem: 4382.9%12
Beero c HAC 1117113
Crowmocrs rapuspa na 1u2 0,21
33. Yenyri HauncIeHMs nnaTexed, yenyra 12 149601 000 1795212 1795212 0.00
1496,01 0,00 0,00
O6vem: 1°12
Beero c HAC 21 183,50
Crommocrs rapugpa Ha 1m2 0,40
35. 3/nnaTa Crapweii AoMa (apT-AeKaGPE), yCnyra 10 389831 000 3898310  38983,10 0.00
389831 0,00 0,00
Beero ¢ HAC 46 000,06
Croumocrs rapucpa na 1m2 0,87
WTOro Mo PASRENY & 207 288,
CTOMMOCTb OBILECTPOUTENbHBIX PABOT - 207 288,
BCETO, CTOMMOCTb OBILECTPOUTE/IbHBIX PABOT - 207 288,
. BCEFO MO PA3AENY 8 BE3 HAC 207 288,
_BCEFO N0 PA3AENY 8 C HAC 244599,84





[image: image9.png]Pasnen TUNM3AUMA MYCOPA (1,32+2,12=3,44)
BLiB03 MYCODa W yTUAMSAUMA TBO, M2 52594,8 292 0.00 153327,21 0,00
0,00 0,00 0,00
Ofnem: 4382.9%12

WTOro Mo PA3AENY o 153327,21
CTOMMOCTb OBLIECTPOUTENBHBIX PABOT - 153327,21
BCEFO, CTOUMOCTb OBLUECTPOMTE/IbHbIX PABOT - 153 327,21
BCEFO MO PA3AENY 9 BE3 HAC 153 327,21
_BCEFO MO PA3AENY 9 C HAC 180 926,11
CrommocTs Tapucba Ha 1m2 3,44
Paanen 10. TEKYWIMIA PEMOHT
Texyu PEMOHT  AOTONHHTENbHSIE YCNYTH NO 525048 3,59 000 193777,41  193777,41 0.00
COREPKaHHID (PABOTH, KOTOPHE HEBOSMOXHO 3,59 0,00 0,00

CnNaHNpOBaTS N0 pesyAbTaTaM O6CneR0BaNs ), M2

O6vem: 4382.9%12

WTOro No PA3AENY 10 193777,41 193777,41
CTOMMOCTb OBILECTPOUTE/bHBIX PABOT - 193777,41 193777,41
BCETO, CTOMMOCTb OBLUECTPOUTENBHBIX PABOT - 193 777,41
BCEFO NO PA3AENY 10 BE3 HAC 193 777,41
. BCEFO N0 PA3AENY 10 C HAC 228 657,34
CroumocTs Tapucba Ha 1m2 4,35
._WTOro no CMETE 658 932,28 1121,10682
CTOMMOCTb OBILECTPOUTENBHBIX PABOT - 658 932,28 1121,10682
HAK/IAGHBIE PACXO/bI - (%=62.51 - o cTp. 1-5, 8-12, 16, 23, 25-27; %=97.29 - o cTp. 46 830,56
CMETHASI NIPUBBINb - (%=35 - no c1p. 1-5, 8-12, 16, 23, 25-27; %=76.5 - o crp. 14) 26 998,61
BCEr0, CTOMMOCTb OBLECTPOUTE/bHBIX PABOT - 732 761,45
. BCEFO N0 CMETE BE3 HAC 732 761,45
BCEF0 HAK/AAHBIE PACXOAbI 46 830,56
BCEFO CMETHAS NPUBbINE 26 998,61
. BCETO MO CMETE C HAC 864 658,51
CroumocTs Taputa Ha 1m2 16,44
Cocrasun

TRORXHOCTs, N0ANHCS, ©H.0)

Nposepun

TRomwoTs, roANMCe, ©.11.0)





  Приложение №2
                                                                                     к «Советам начинающему управдому» 

                                                                                                     по теме  «О годовой смете расходов…»
                                           Ремонты в квартирах-2011

                                            (по заявкам собственников).

	 Акт за 

месяцы
	№ кв.
	Содержание работы по актам
	Объем
	Стоимость,

    руб.
	Примечания

	1-3
	28
	Составление акта
	1
	354,09
	24.02

	
	60
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	24.02

	
	64
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	05.03

	
	64
	Врезка в сети Ду=15
	1 шт.
	1 498,35
	17.03

	
	52
	Смена труб 20 мм
	2м
	603,88
	28.02

	
	22
	Осмотры систем отопления
	
	376,96
	22.03

	
	22
	Заделка свищей и трещин (отопл.)
	
	182,96
	22.03

	
	56
	Составление акта
	1
	354,09
	16.03

	4-6
	67
	Воздушные пробки в стояке
	2 шт.
	213,95
	16.04

	7-9
	49

68
	Осмотр системы отопления
	
	379,99
	05.08

21.09

	
	28, 56
	Ремонт кровли
	0,8м2
	394,93
	14.07

	
	28
	Ремонт кровли
	0,5м2
	
	19.08

	10-11
	65
	Осмотр отопления (2,15 руб./м2)
	
	130,94
	16.11

	
	17
	Осмотр отопления (2,15 руб./м2)
	
	139,75
	18.11

	
	
	                             Всего:
	
	4 877,13
	

	
	
	Многоразовые работы в одной квартире,  2011 г.
	
	

	
	
	
	
	
	

	1-3
	59
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	24.02

	1-3
	59
	Снятие параметров теплоснабжения
	0,5 час.
	148,22
	28.02

	10-11
	59
	Осмотр отопления (2,15 руб./м2)
	
	130,50
	18.11

	10-11
	59
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	1м
	269,54
	25.11

	
	
	                           Всего:
	
	671,88
	

	1-3
	54
	
	2 шт
	744,50
	02.02

	
	54
	Смена кранов шаровых 25 мм (ГВС)
	2 шт.
	1 018,18
	02.02

	
	54
	Смена сгонов 20 мм (ГВС)
	2 шт.
	245,86
	02.02

	
	
	                     Всего:
	
	2 008,54
	

	1-3
	25
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт.
	316,30
	29.03

	
	25
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт
	122,94
	29.03

	
	
	                    Всего:
	
	439,24
	

	
	42
	Осмотр отопления
	
	123,62
	01.04

	
	42
	Смена кранов шаровых 20 мм
	1 шт.
	372,25
	01.04

	
	42
	Смена сгонов
	1 шт.
	122,93
	01.04

	
	
	                     Всего:
	
	618,80
	

	4-6
	5
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	29.04

	
	5
	Заделка свищей отопления
	
	182,96
	29.04

	
	5
	Смена внутр. трубопр. Ду=15
	0,6м
	161,72
	04.05

	
	
	                    Всего:
	
	458,57
	

	1-3
	   7
	Осмотр системы отопл. и в/снабж.
	
	129,03
	17.02

	
	   7
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	 03.03

	
	   7
	Осмотр системы отопления
	
	125,62
	29.03

	
	   7
	Смена труб 15 мм
	2м
	449,26
	    05.03

	
	   7
	Смена труб 20 мм
	2м
	603,87
	    05.03

	
	   7
	Смена сгонов 15 мм
	2 шт
	245,88
	    05.03

	4-6
	   7

   7 
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	2,2 м

1 м
	862,54
	    24.03

    01.04

	
	   7
	Замена стояков Ду=20
	2,5м
	754,82
	    01.04

	
	   7
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт.
	316,03
	    01.04

	
	   7
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,93
	    01.04

	
	
	                   Всего:
	
	3 733,36
	

	1-3
	10
	Осмотр системы отопления
	
	123,62
	24.02

	
	10
	Смена труб 15 мм
	1м
	224,63
	28.02

	
	10
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт.
	316,29
	28.02

	
	10
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт
	122,94
	28.02

	
	10
	Осмотры систем отопления
	
	125,63
	29.03

	
	10
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	1м
	269,54
	01.04

	
	10
	Замена стояков Ду=20
	2,5м
	754,82
	01.04

	
	10
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт.
	316,03
	01.04

	
	10
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,93
	    01.04

	
	
	                     Всего:
	
	2 376,43
	

	1-3
	39
	Осмотр системы отопления
	
	   123,62
	05.03

	
	39
	Смена труб (стояков) 20 мм
	1м
	301,91
	10.02

	
	39
	Установка кранов шаровых (контр.)
	2 шт.
	744,52
	10.02

	4-6
	39
	Смена внутр. Труб-дов Ду=15
	1,5м
	404,31
	14.03

	
	39
	Замена стояков Ду=20
	0,1м
	   30,2
	14,03

	
	39
	Смена внутр. труб-дов Ду=25 
	0,2 м
	     71,12
	14.03

	
	39
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,93
	14.03

	
	39
	Смена сгонов 50 мм
	1 шт.
	299,44
	14.03

	
	
	                   Всего:
	
	2 098,05
	

	1-3
	36
	Осмотр системы отопления
	
	122,63
	16.03

	4-6
	36
	Замена стояков Ду=20
	1м
	301,93
	06.04

	
	36
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,93
	06.04

	
	36
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт.
	316,03
	06.04

	
	36
	Установка заглушек Ду=100 ???
	1 шт.
	484,76
	06.04

	
	36
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,93
	06.04

	
	
	                  Всего:
	
	1 471,21
	

	4-6
	33
	Осмотр в/снабж. и отопл.
	
	129,03
	04.04

	
	33
	Смена кранов шаровых 25 мм (ГВС)
	1 шт
	509,09
	04.04

	
	33,45
	Смена труб 15 мм
	0,8 м
	215,64
	05.04

	
	33,45
	Смена кранов шаровых 15 мм

(к/кр. собственника)
	1 шт.


	217,28
	05.04

	
	33,45
	Смена сгонов 15 мм 
	1 шт.
	122,94
	05.04

	12
	33
	Осмотр отопления (2,15 руб./м2)
	
	127,10
	05.12

	
	
	                 Всего:
	
	1211,08
	

	4-6
	32
	Смена кранов шаровых 20 мм (к/кр)
	1 шт.
	509,09
	27.06

	7-9
	32
	Смена стояков Ду=20мм

Смена внутренних труб Ду=25

Смена кранов шаровых 15 мм (к/кр)

Смена сгонов 15 мм (к/кр)
	1,5м

3,0м

3 шт.

3 шт.
	   452,87

1 066,71

   948,89

   368,81
	07.07

07.07

07.07

07.07

	
	
	                 Всего:
	
	3 346,37
	

	10-11
	32, 35
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	2м
	539,08
	07.11

	
	32, 35
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	2м
	539,08
	08.11

	
	32, 35
	Смена стояков Ду=20мм
	2м
	603,86
	07.11

	
	32, 35
	Смена стояков Ду=20мм
	2м
	603,86
	08.11

	
	
	                Всего:
	
	2 285,88
	

	4-6
	48
	Осмотр в/снабж. и отопл.
	
	129,03
	29.04

	10-11
	48
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	1м
	269,54
	18.11

	
	48
	Смена кранов шаровых 15 мм
	1 шт
	316,30
	18.11

	
	48
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,94
	18.11

	
	
	                Всего:
	
	837,81
	

	7-9
	70
	Осмотр системы отопления и в/снабж.
	
	129,03
	08.08

	7-9
	70
	Осмотр системы отопления и в/снабж.
	
	129,03
	19.09

	10-11
	56, 70
	Заплаты на кровлю
	1,7 м2
	516,47
	21.10, 31,10

	
	56, 70
	Вышка для ремонта кровли
	4 час. +4
	7 600,00
	21.10, 31,10

	12
	70
	Смена стояков Ду=20мм
	3м
	905,79
	29.12

	12
	70
	Смена внутренних труб Ду=25
	1,5м
	533,39
	29.12

	
	
	                 Всего:
	
	9 813,71
	

	12
	20
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	2м
	539,08
	13.12

	
	20
	Смена сгонов 15 мм
	8 шт.
	983,52
	13.12

	
	20
	Смена стояков Ду=20мм
	0,5м
	151,0
	13.12

	
	20
	Смена радиаторной пробки
	2 шт.
	260,70
	13.12

	
	
	                   Всего:
	
	1 934,30
	

	12
	15
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	1м
	269,54
	21.12

	
	15
	Смена сгонов 15 мм
	1 шт.
	122,94
	21.12

	
	
	                    Всего:
	
	  392,48
	

	10-11
	40
	Составление акта
	1
	354,09
	02.11

	12
	40
	Смена стояков Ду=20мм
	0,3м
	  90,0
	19.12

	
	40
	Смена сгонов 20мм
	3 шт.
	388,82
	19.12

	
	
	                   Всего:
	
	832,91
	

	12
	Полигр.
	Смена внутр. труб-дов Ду=15 
	2,1м
	566,03
	29.12

	
	Полигр.
	Смена кранов шаровых 15 мм
	2 шт.
	632,58
	29.12

	
	Полигр.
	Смена сгонов 15 мм
	2 шт
	245,88
	29.12

	
	Полигр.
	Приемка водомерного узла
	1 шт
	280,0
	29.12

	
	Полигр.
	Пробивка отверстий до 20 см2
	1 шт
	  78,79
	29.12

	
	
	                       Всего:
	
	1 803,28
	

	
	
	Итого за 2011 год:
	
	41 211,03
	


Основные «приписки»: 

1. В затраты на замену крана включают стоимость самого крана, хотя кран почти всегда представляет собственник (кран 15мм – всегда 316,30 руб., а в кв.33, где нечаянно отметили «кран собственника» – 217,28 руб.).

2. Завышают Ду внутренних трубопроводов до 25 мм, таких в квартирах нет (269,54 руб./м –цена Ду=15, а для Ду= 25 цена 355,57 руб./м)., см. кв. 32, 70.
3. «Благотворительность» за счет дома: Полиграфия (декабрь), №32, №7.
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